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Praambel:

Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394), Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), Art. 81 Abs. 2
der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.
588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.06.2023 (GVBI. S. 250), durch §4
des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24.07.2023
(GVBI. S. 371) und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) zuletzt gedndert durch §§ 2, 3 des
Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385, 586), hat der Gemeinderat des Gemeinde Sailauf diesen
Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Sailauf hat mit Beschluss des Gemeinderates in der Sitzung vom 17.05.2021 gemaR §
2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am ................... ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom
................. hat in der Zeitvom ................. bis ................. stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom
11.07.2024 hat in der Zeit vom 02.09.2024 bis 02.10.2024 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom ................... wurden
die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
................... bis .................. beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom ................... wurde mit
der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis ..o offentlich
ausgelegt.

6. Die Gemeinde Sailauf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................... den Bebauungs- und
Grunordnungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung

beschlossen.

Gemeinde Sailauf, den ...................

1. Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zur dem Bebauungs- und
Grunordnungsplan wurde am .................. geman
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit
wirksam in Kraft getreten.

Ausgefertigt:

Gemeinde Sailauf, den...................

Gemeinde Sailauf, den ...................

1. Blrgermeister

1. Blrgermeister

Ausgearbeitet:

BAUATELIER RICHTER -SCHAFFNER
Dipl. - Ing.(FH) Christine Richter, Architektin
Wilhelmstralke 59, 63741 Aschaffenburg
Telefon: 06021/424101, Fax.: 06021/450323
E-Mail: Schaeffner-Architekturbuero@t-online.de

Aschaffenburg, 11.07.2024
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HINWEISE

BODENFUNDE-DENKMALSCHUTZ
Nach Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz sind auftretende Funde von Boden-
denkmalern unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir
Denkmalpflege zu melden und die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort
unverandert zu belassen.

SCHUTZ VOR UBERFLUTUNGEN INFOLGE VON STARKREGEN
Um Schéaden infolge von Starkregenereignissen zu vermeiden, sind bauliche Vorsorge-
maflnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in
Erd- und Kellergeschosse bzw. in Gebaudedffnungen dauerhaft verhindern.

OBERFLACHEN-, SCHICHT- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Oberflachen-, Schicht- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben
Vorkehrungen zu treffen.

FREMDWASSER Quell-, Dran- und Schichtwasser sowie Niederschlagswasser aus Aufeneinzugs-

gebieten dirfen nicht der Kanalisation zuflieRRen.

NIEDERSCHLAGSWASSER
Niederschlagswasser wird Uber Erdgréaben abgeleitet, versickert hier teilweise und die
nicht versickernde Restmenge flieRt in den Feuerldschteich. Der Uberlauf versickert
flachig im Gelande. Anfallendes Niederschlagswasser von Wegeflachen und sonstigen
unbelasteten Flachen versickert auch ber angrenzende Grinflachen.
Zu beachten sind die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - (NWFreiV), die
technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW), das Merkblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) und das Merkblatt DWA-M 153
(Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) bzw. das Arbeitsblatt DWA-A
102 in der jeweils glltigen Fassung.
Bei der Versickerung von Niederschlagswasser diirfen die angeschlossenen
Dachflachen nicht mit unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei eingedeckt werden.

STELLPLATZBEDARF
Im Einzelnen gilt die "Satzung Uber die Herstellung von Stellpldtzen und Garagen und
deren Ablésung" der Gemeinde Sailauf in der jeweils gliltigen Fassung.

NUTZUNGSSCHABLONE MIT BEISPIEL UND FULLSCHEMA
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Art der baulichen Nutzung

Wandhohe | Bauweise

Wanderweg

Tiefenbrunnen (Bestand)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Nach § 9 Abs. 6 BauGB

9

Naturpark Spessart
Abgrenzung Landschaftsschutzgebiet

Biotop nach Bayerischer Biotopkartierung
Nr. 5921-0111-008,
Nr. 5921-0111-009,
Nr. 5921-0111-010

KREISSTRASSE AB 24

5921
-0111-008

AB 24 Anbauverbotszone nach Art. 23 Abs. 1 Bayerisches StralRen- und Wegegesetz

? (BayStrWG@) in einer Entfernung bis 15 m vom Fahrbahnrand der Kreisstralie.

15m Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn dies die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs nicht beeintrachtigt.

0m Anbaubeschrankungszone nach Art. 24 Abs. 1 BayStrWG bis zu 30 m vom

| Fahrbahnrand der Kreisstral3e.

T

BESTANDSANGABEN

Flurstlicksgrenzen mit Grenzpunkten

1270 Flurstiicksnummern
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Hohenlinie

Bestehende Bdschung

Bestehende Gebaude mit Firstrichtung
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GEMEINDE SAILAUF
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
SONDERGEBIET SAMENHOF

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nach § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
und der Planzeichenverordnung (PlanZV 90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet

fur Naherholung, Gastronomie, Tourismus und Landwirtschaft

nach § 11 Abs. 2 BauNVO

1.1 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind folgende Nutzungen und Einrichtungen

SO

zulassig:
SO 1 Im SO 1
e Gastromische Einrichtungen wie Gaststatte und AuRenbewirtschaftung, Veran-
staltungssaal, Gastebedarf, Verleih von Material und Gerat
o Weiterverarbeitung, Handel und Verkauf von regionalen landwirtschaftlichen
Produkten (Brennerei, Backerei etc.)
o Betriebseigene Wohnbereiche flr Betriebsinhaber, Betriebsleiter oder Betreiber,
Personal und Saisonkréfte
e Zugehorige Buro- und Verwaltungseinrichtungen
e Ferienwohnungen
e Orangerie und Garagen
SO0 2 Im SO 2
e Ferienwohnungen (FeWo), Sauna und Wellnessbereiche
Ferienwohnungen sind als Raume definiert, die einem wechselnden Kreis von
Gasten gegen Entgelt voribergehend zur Unterkunft zur Verfligung gestellt
SO03 werden.
Im SO 3

e Lagergebaude und -flachen flr Futtermittel und Stroh, Stallungen, Stellflachen flr
landwirtschaftliche Maschinen und Gerate
1.2 Auf den nicht Giberbaubaren Grundstlcksflachen ist die Errichtung von untergeord-
neten Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig, dazu
zahlen z.B. Stellplatze und ihre Zufahrten, Grillplatz, E-Tankstelle, etc.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
Fur die baulichen Anlagen innerhalb des Sondergebietes werden Wandhéhen
und Vollgeschosse als Hochstmal festgesetzt:

WH 1 1 Vollgeschoss Wandhdhe bis 5,00 m tber Gelande.
WH 2 2 Vollgeschosse Wandhohe bis 5,50 m Uber Gelande.
WH 3 1 Vollgeschoss, 1 Sockelgeschoss und 1 Dachgeschoss
Wandhdhe bergseits bis 4,50 m tber Gelande, talseits bis 7,50 m tUber Gelande .
WH 4 2 Vollgeschosse und 1 Sockelgeschoss
Wandhohe bergseits bis 7,50 m tber Gelande, talseits bis 9,00 m ber Gelande
WANDHOHE Wandhdhe ist das Mal} von der Oberkante der fertig ausgebauten, an das Gebaude an-

grenzenden Hofflache bzw. Zufahrt bis zum Schnittpunkt der AuRenkante der AulRen-
wand mit der Oberkante der Dachhaut bzw. bis zum oberen Abschluss der Wand bzw.
Attika.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. § 22 und § 23 BauNVO

0] Offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauVNO

a Abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO
- offene Bauweise, jedoch Gebaude lber 50 m Lange zulassig.

Baugrenze
FLACHEN FUR NEBENANLAGEN

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Flache fir landwirtschaftliche Nebenanlagen aulRerhalb der Baugrenzen,

E::j z. B. Witterungsschutz fir Tiere

VERKEHRSFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache offentlich

P Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Parkplatz
[ | Wirtschaftsweg 6ffentlich
Ermrneey]  Verkehrsgriin
GRUNFLACHEN

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Offentliche Griinflichen

Private Griinflachen

Spielplatz

WASSERFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

I | Teich
FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

Flachen flr die
Landwirtschaft

PFLANZGEBOTE FUR DAS ANPFLANZEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR
DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

oR

~ .S -
. N 7 ra

i la ( )~ ~
CLIAMS AN 5O

(o). Eingriinung des Parkplatzes gegentiber der freien Landschaft
Pflanzung mit Baum- und Strauchgruppen, Einzelbdumen und Anlage von Rasenflachen.

Zu verwenden sind standortgerechte heimische Gehdlze.

6,00 m und 3,00 m Pflanzstreifen
Anlage einer Gehdlzhecke aus Heistern und Straduchern mit Einzelbdumen.
Zu verwenden sind standortgerechte heimische Gehdlze.
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Randbepflanzung
Pflanzung von Laubbaumen und Strguchern.
Zu verwenden sind standortgerechte heimische Gehdlze.

PFLANZDICHTE UND PFLANZWARE
Pflanzdichte: 1 St/1,5 m?, endgiiltige Wuchshéhe 3 - 5 m.
Pflanzware  Hochstamme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm
Heister, 2-3 x verpflanzt, Hohe mind. 150 cm
Straucher, 2 x verpflanzt, Hohe mind. 100 cm.
Die Geholze sind vor Verbiss mit einem Wildschutzzaun (Knotengitter) zu schiitzen.
Die Durchgangigkeit flr Kleinsduger ist zu gewahrleisten.

Die in der Planzeichnung markierten Vegetationsbestande (Gehdlzstrukturen, Baume
und Hecken) sind zu erhalten, ggf. zu schitzen, im Wuchs zu férdern und zu pflegen. Bei
Planungen, Baumaflnahmen und Unterhaltung sind die Schutzmaf3nahmen geman

DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Bau-
malnahmen*® zu beachten. Ausfélle sind ggf. durch entsprechende Nachpflanzungen
innerhalb eines Jahres zu ersetzen. Sollte die Erhaltung aus bautechnischen Griinden
nicht méglich sein, sind die gekennzeichneten Gehdlzbestéande durch heimische,
standortgerechte Laubbaume und Straucher zu ersetzen.

BAUMPFLANZUNG IN DER NAHE VON TELEKOMMUNIKATIONS- UND VERSORGUNGSLEITUNGEN
Bei der Durchfihrung von Pflanzungen sind die Sicherheitsvorschriften des Merkblatts
GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ sowie der spezifischen
Versorgungstrager zu beachten.

FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

ARTENSCHUTZ

MaRnahmen zur Vermeidung

1. Vor Baumfallungen oder Gebaudeabbriichen ist von einer biologisch ausgebildeten
Person eine Kontrolle auf Brut-, Nist- oder Zufluchtsstatten von Vogeln (z.B. Haus-
rotschwanz, Mauersegler) und Fledermausen durchzufiihren. Das Ergebnis ist der
Unteren Naturschutzbehdrde vor Beginn der Arbeiten mitzuteilen, um ggf. Vor-
kehrungen zur Vermeidung des Schadigens von artenschutzrechtlich geschiitzten
Tierarten zu treffen.

2. Hoéhlenbdume sind grundsatzlich zu erhalten; sollte dies nicht mdglich sein, ist
gemeinsam mit der Unteren Naturschutzbehdrde die weitere Vorgehensweise
abzustimmen.

3. Baumfallung / Gehdlzrodung
Zur Vermeidung des Tétens und Verletzens von Vdgeln und Fledermausen ist die
Baumfallung / Geholzrodung nur aufierhalb der Fortpflanzungszeit, im Zeitraum vom
1. Oktober bis 28. Februar vorzusehen.

BELEUCHTUNG Fir die AuRenbeleuchtung ist eine fledermaus- und insektenschonende Beleuchtung im

Sinne des § 41a Abs. 1 BNatSchG vorzusehen. Diese beinhaltet warmweildes Licht
bzw. eine Farbtemperatur von 2.700 bis max. 3000 Kelvin, nach unten gerichtete Be-
leuchtung und somit die Vermeidung von Streulicht und weiterer Lichtverschmutzung.

FREIFLACHENGESTALTUNG
Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen
der bebauten Grundstlicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen,
mit offenem Boden als Griinflache anzulegen und zu unterhalten.

FLACHENBEFESTIGUNGEN
Stellplatze, Zufahrten und Wege sind entweder versickerungsfahig auszubauen oder so
zu befestigen, dass eine seitliche Versickerung Uber die belebte Bodenzone gewahr-
leistet ist. Im Zuge von BaumaRnahmen an bestehenden Stellplatzen, Zufahrten und
Wegen sind diese zu entsiegeln.

SONSTIGE PLANZEICHEN

XKXKKXKK— Abgrenzung unterschiedlicher Bauhéhen
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4

MaRangabe in Meter

Héhenpunkt Bestand

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit Art. 81 BayBO

DACHFORMEN Als Dachformen sind das Satteldach, das Pultdach und das Flachdach mit einer

Neigung von 0° bis 35° zulassig.

FASSADENGESTALTUNG
Eine grelle Farbgebung und glanzende Oberflachen sind unzulassig.



